PREFEITURA MUNICIPAL DE FEIRA DE SANTANA

Controladoria Geral do Municipio

FORMULARIO DE LISTA DE VERIFICACAO
Locagdo de Imével Urbano - Lei n° 14.133/2021

Versdo do formulario: 1.0 Data de atualizagdo Lista: 24.08.2026 Folha: 7 Paginas
Demandante: Responsavel pela checagem: Tipo de procedimento:
Processo
. . . Unidade/Setor: Data da checagem:
administrativo:

LISTA DE VERIFICAGAO 1 - VERIFICAGAO COMUM A CONTRATAGAO DIRETA PARA LOCAGAO DE IMOVEL URBANO - A presente lista de verificagdo foi elaborada com base na Lei n°
14.133/2021 e no Decreto Municipal n® 12.830/2023.

Nao se
Item Atende . Observagao
aplica
1. Houve abertura de processo administrativo préprio, devidamente autuado e organizado, para a O u
contratagao da locagao? Art. 12 e art. 72 da Lei n® 14.133/2021.
2. Foi adotada a forma eletrénica para o processo administrativo ou, caso utilizada forma fisica, consta 0 ]
justificativa? Art. 12, VI, da Lei n® 14.133/2021.
3. A autoridade competente designou os agentes publicos responsaveis pelas fungcdes essenciais da O u
contratagdo? Art. 7° da Lei n® 14.133/2021.
4. Foi observado o principio da segregacao de fun¢des na instrugao e no controle do processo? Art. 7°, §1°, 0 O
da Lei n®14.133/2021.
5. Consta Documento de Formalizagdo da Demanda - DFD com descricdo clara da necessidade O u
administrativa? Art. 12, VI, e art. 72, |, da Lei n® 14.133/2021.
6. Foi certificado que a contratacdo estd contemplada no Plano de Contratagdes Anual - PCA ou consta 0 O
justificativa pertinente? Art. 12, VII, da Lei n® 14.133/2021 e Decreto Municipal n° 12.830/2023.
7. Foi demonstrada a compatibilidade da contratagdo com as leis orgamentarias? Art. 18 da Lei n® 14.133/2021. O U
8. Ha Estudo Técnico Preliminar - ETP ou, se dispensado, consta justificativa fundamentada conforme a 0O [
regulamentagado municipal? Art. 18 e art. 72, |, da Lei n® 14.133/2021; art. 25 do Decreto Municipal n°® 12.830/2023.
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Nao se

Item Atende elfer Observagao
9. O ETP descreve a necessidade administrativa e o problema a ser resolvido sob a perspectiva do interesse O u
publico? Art. 18, §1°, |, da Lei n® 14.133/2021.
10. O ETP examina alternativas a locagao, inclusive uso de imével préprio, cessao, adaptagao ou aquisicao, 0 ]
e conclui pela adequacgao da locagao? Art. 18, §1°, V e XlII, da Lei n® 14.133/2021.
11. O ETP apresenta estimativa do valor da contratagao e documentos que lhe dao suporte? Art. 18, §1°, VI, O u
da Lei n®14.133/2021.
12. O ETP contempla providéncias prévias necessarias a ocupacido do imovel, inclusive adaptagoes, 0 ]
acessibilidade e instalagoes, quando aplicaveis? Art. 18, §1°, X, da Lei n® 14.133/2021.
13. Ha analise de riscos da contratagdao, considerando riscos de inadequacdo do imovel, custos de 0 ]
adaptacgao, desocupagido, manutencao e continuidade? Art. 18, X, e art. 169 da Lei n® 14.133/2021.
14. Ha Termo de Referéncia ou documento equivalente contendo os elementos necessarios e suficientes a O u
contratagdo? Art. 6°, XXIII, art. 18, I, e art. 72, |, da Lei n® 14.133/2021.
15. O Termo de Referéncia define corretamente o objeto, finalidade de uso, localizagdao necessaria, 0O [
caracteristicas fisicas minimas e prazo da locagao? Art. 6°, XXIlI, da Lei n® 14.133/2021.
16. O Termo de Referéncia define o modelo de execucéao, gestao e fiscalizagado, condigdes de pagamento e 0O [
obrigagdes do locador e do Municipio? Art. 6°, XXIIl, e art. 117 da Lei n® 14.133/2021.
17. Consta justificativa técnica para os requisitos de localizacdo e de instalagoes exigidos para atendimento 0O [
da necessidade administrativa? Art. 74, VV e §5°, Il e lll, da Lei n® 14.133/2021.
18. Foi realizada consulta formal para verificar a existéncia de iméveis publicos vagos e disponiveis que 0O [
atendam a necessidade? Art. 74, §5°, |I, da Lei n® 14.133/2021.
19. Consta certificagao da inexisténcia ou inadequacao de imével publico vago e disponivel apto a atender 0O [
ao objeto? Art. 74, §5°, II, da Lei n® 14.133/2021.
20. Foram documentadas as razées pelas quais a localizagao do imoével escolhido é necessaria ao 0O [
atendimento da finalidade publica? Art. 74,V e §5°, I, da Lei n® 14.133/2021.
21. Foram documentadas as razdes pelas quais as instalagoes do imével escolhido sdo necessarias e 0 O

adequadas a demanda? Art. 74, V e §5°, lll, da Lei n® 14.133/2021.
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aplica
22. Ha documento formal demonstrando a singularidade do imével quanto as caracteristicas de instalagoes 0 ]
e localizagao? Art. 74,V e §5°, I, da Lei n® 14.133/2021.
23. Foi demonstrada, de forma motivada, a inviabilidade de competicdo e a necessidade de escolha daquele O u
imoével especifico? Art. 74, caput e V, da Lei n® 14.133/2021.
24. Consta razao da escolha do contratado/locador e do imével? Art. 72, VI, da Lei n° 14.133/2021. O O
25. Consta comprovagao de que o locador reiune os requisitos de habilitagido e qualificagdo minima 0 ]
necessarios a contratagcao? Art. 72, V, e arts. 62 a 70 da Lei n°® 14.133/2021, no que couber.
26. Foi utilizado modelo padronizado de instrumento contratual ou as alteragées realizadas foram O u
devidamente justificadas? Art. 19, IV e §2°, e art. 92 da Lei n® 14.133/2021.

LISTA DE VERIFICAGAO 2 - VERIFICAGCAO RELATIVA A AVALIAGAO DO IMOVEL, JUSTIFICATIVA DE PREGO E QUESTOES ORGAMENTARIAS

Nao se =
Item Atende \ Observagao

aplica

27. Consta laudo de avaliagdo prévia do imével, elaborado por profissional competente? Art. 74, §5°, |, da Lei O O

n° 14.133/2021. ABNT NBR 14653-1

28. O laudo identifica o imével, sua area, localizagdo, caracteristicas construtivas, padrao, estado de [ [

conservacgao e valor locaticio de mercado? Art. 74, §5°, |, da Lei n® 14.133/2021. ABNT NBR 14653-1

29. O laudo de avaliagao considera o estado de conservagao do imével? Art. 74, §5°, |, da Lei n° 14.133/2021; O O

art. 51 do Decreto Municipal n°® 12.830/2023. ABNT NBR 14653-1

30. Foram identificados e estimados os custos de adaptagdes necessarias a utilizagao do imoével? Art. 74, O O

§5°, I, da Lei n°® 14.133/2021; art. 51 do Decreto Municipal n°® 12.830/2023. ABNT NBR 14653-1

31. Quando houver investimentos relevantes em adaptac¢oes, foi analisado o prazo de amortizagdao dos O O

investimentos? Art. 74, §5°, |, da Lei n® 14.133/2021; art. 51 do Decreto Municipal n® 12.830/2023. ABNT NBR 14653-1

32. Consta registro fotografico ou outro elemento documental suficiente para demonstrar as condigcoes ] ]

fisicas do imével? ABNT NBR 14653-1
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33. Foi certificado que o valor proposto para o aluguel é compativel com o valor de mercado indicado no ] ]
laudo de avaliagao? Art. 23, art. 72, VI, e art. 74, §5°, |, da Lei n® 14.133/2021. ABNT NBR 14653-1
34. Consta justificativa formal do prego, com demonstragao objetiva da compatibilidade do valor locaticio? u u
Art. 72, VI, da Lei n® 14.133/2021. ABNT NBR 14653-1
35. O valor indicado no laudo foi tratado como limite maximo de referéncia para a negociagao, salvo ] ]
justificativa excepcional devidamente motivada? Art. 49, §2° do Decreto Municipal n® 12.830/2023.
36. Consta comprovacgao de negociagao com o locador para obtencido de condigdo mais vantajosa para o u u
Municipio? Art. 11, |, e art. 72, VII, da Lei n® 14.133/2021. ABNT NBR 14653-1
37. A analise de vantajosidade considera, além do aluguel, encargos, condominio, tributos, custos de u u
adaptacao, manutengio e demais despesas incidentes? Art. 51 do Decreto Municipal n° 12.830/2023.
38. Consta indicacdo da dotagao orgcamentaria e dos recursos necessarios para suportar a despesa? Art. 72, O O
IV, da Lei n°® 14.133/2021.
39. Tratando-se de despesa que ultrapasse o exercicio financeiro, foram observadas as providéncias [ [
orcamentarias aplicaveis aos exercicios subsequentes? Arts. 105 e 106 da Lei n° 14.133/2021, conforme aplicavel.
40. Tratando-se de criagao, expansao ou aperfeicoamento de agao governamental que acarrete aumento da
despesa, constam estimativa de impacto e declaragao de adequagao orgamentaria e financeira? Art. 16, l e O O
II, da LC n° 101/2000, quando aplicavel.
41. Consta certiddao atualizada da matricula do imével expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis O O
competente? Verificagdo de titularidade e disponibilidade juridica do imovel.
42. A titularidade constante da matricula corresponde ao locador ou foi comprovada legitimidade juridica [ [
para celebrar a locagao? Art. 72, V, da Lei n° 14.133/2021.
43. Foram verificadas eventuais averbagdes, 6nus, gravames, usufrutos, indisponibilidades ou restricdes [ [
que possam comprometer a locagao? Controle de regularidade juridica do imovel.
44. Consta certidao ou comprovacao de regularidade do IPTU e demais encargos imobiliarios, quando O O
exigivel? Controle de regularidade do imovel.
45. Consta comprovacido de inexisténcia de débitos condominiais, quando aplicavel? Lei n° 8.245/1991 e O O

condi¢des contratuais.
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46. Foram verificadas as condigoes de acessibilidade do imoével para a finalidade publica pretendida? Lei n° u u
13.146/2015 e requisitos da contratacao.
47. Foram verificadas as condigcoes de seguranga, prevengdao e combate a incéndio e demais licengas u u
pertinentes ao uso pretendido? Requisitos técnicos e de seguranca aplicaveis ao imovel.
48. Foi realizada vistoria técnica prévia e elaborado termo de vistoria com descrigdao minuciosa do estado u u
do imdével? Modelo de contrato de locagdo da AGU e Lei n° 8.245/1991.
49. A proposta do locador esta datada e assinada e informa valor mensal, prazo, encargos, tributos, u u
condominio e demais condig¢6es da locagao? Art. 72, Vi e VII, da Lei n® 14.133/2021.
50. Constam documentos de identificagcido e representacido do locador, pessoa fisica ou juridica, inclusive ] ]
procuragao quando aplicavel? Art. 72, V, da Lei n® 14.133/2021.
51. Consta parecer juridico sobre a legalidade da contratacao direta e a minuta contratual? Art. 53 e art. 72, O O
IIl, da Lei n® 14.133/2021.
52. Consta autorizagao expressa da autoridade competente para a contratagao direta? Art. 72, VIII, da Lei n° O O
14.133/2021; art. 52, I, do Decreto Municipal n® 12.830/2023.
53. O ato que autoriza a contratagao direta ou o extrato correspondente foi divulgado e mantido a disposigao
do publico em sitio eletrénico oficial? Art. 72, paragrafo Unico, da Lei n® 14.133/2021; art. 52, paragrafo Unico, do O O
Decreto Municipal n® 12.830/2023.
54. O contrato foi divulgado no Portal Nacional de Contratagdes Publicas - PNCP no prazo legal aplicavel as [ [
contratagoes diretas? Art. 94, ||, da Lei n® 14.133/2021.

Orientagao de preenchimento: assinalar apenas uma opgao por item, conforme a documentagéo existente no processo administrativo. O campo “Nao se aplica” deve ser utilizado quando a exigéncia nado incidir sobre o
caso concreto.
Observagbes:




